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La présente convention est établie entre :

¢ La Communauté de Communes de la Lomagne Gersoise, , maitre d'ouvrage de I'opération
programmeée, représenté par Xavier BALLEINGHEN, Président

e L'Etat, représenté par Monsieur Xavier Brunetiére, Préfet du département du Gers,

e L’Agence nationale de I'habitat, établissement public a caractére administratif, sis 8 avenue de
I'Opéra 75001 Paris, représenté par Monsieur Xavier Brunetiére, Préfet du département du Gers,
delégué local de I'’Anah dans le département, agissant dans le cadre des articles R.221-1 et suivants
du code de la construction et de I'habitation, et dénommeée ci-aprés « Anah»,

* Le Conseil régional « Occitanie », représenté par Madame Carole Delga, Présidente,

* Le Conseil départemental du Gers, représenté par Monsieur Philippe Dupouy, Président,

e La Sacicap -Procivis Toulouse Pyrénées, dont le siége social se situe 4 Toulouse, représentée par
Monsieur Claude Grand, Président, et par le Directeur Général, Monsieur Cyril Gasparotto,

Vu le code de la construction et de I'habitation, notamment ses articles L. 303-1 (OPAH)/ R. 327-1 (PIG), L.
321-1 et suivants, R. 321-1 et suivants,
Vu le réglement général de I'Agence nationale de I'habitat,

Vu la circulaire n°2002-68/UHC/IUH4/26 relative aux opérations programmées d'amélioration de |'habitat
et au programme d'intérét général, en date du 8 novembre 2002,

Vu le Plan Départemental d'Action pour le Logement et pour I'Hébergement des Personnes Défavorisées
2018-2023, en date du 28 mai 2019,

Vu la délibération de I'assemblée délibérante de la collectivité maitre d'ouvrage de I'opération, en date du
31 mai 2022, autorisant la signature de la présente convention,

Vu I'avis de la Commission Locale d'Amélioration de |'Habitat du Gers, en application de I'article R. 321-10
du code de la construction et de ['habitation, en date du 21 juin 2022,

Vu l'avis du délégué de I'Anah dans la Région en date du 18 juillet 2022,
Vu la mise a disposition du public du projet de convention d'Opération programmée d’amélioration de

I'habitat (OPAH) du 12/08/2022 au 13/09/2022 au siége de la communauté de communes de la Lomagne
Gersoise a Fleurance, en application de I'article L. 303-1 du code de la construction et de I'habitation

Il a été exposé ce qui suit :
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Préambule

La Communauté de Communes de la Lomagne Gersoise, dans le département du Gers, compte prés de 20
000 habitants et regroupe 43 communes. Elle se situe entre les deux aires d'influences que sont les
agglomérations d'Auch et Agen, et se caractérise par un territoire principalement rural.

Le parc de logements de la Lomagne Gersoise est particuli#rement ancien, 45% des résidences principales
ont été construites avant 1949, et constitue un habitat rural principalement composé de grandes maisons
individuelles.

Le taux de logements vacants est supérieur a celui du département du Gers. Selon le Diagnostic logement
vacant dans le Gers réalisé par la DDT32 publié en 2020, le taux de logements vacants depuis plus de 2 ans
s'éléve a 6,47% contre 5,81% pour le département du Gers. Environ 2/3 de ces logements vacants se
concentrent dans les centres-bourgs de Fleurance et Lectoure, dont le tissu urbain est particulierement dense
et le patrimoine bati ancien.

La CC Lomagne Gersoise est marquée par une baisse de sa population et de la taille moyenne des ménages,
évolutions qui résultent, pour partie, du vieillissement de la population. Ces évolutions démographiques
s'accompagnent d'évolutions sociales telles que la précarisation de la population dont 15,6% vit sous le seuil
de pauvreté.

Face a I'augmentation du nombre de logements vacants, a la vétusté de certains logements, & |la précarisation
des ménages et au vieillissement de la population, une Opération Programmée d'Amélioration de I'Habitat et
de Revitalisation Rurale (OPAH-RR) a été mise en place dés 2016 par les élus de I'EPCI. Ce dispositif, prolongé
en 2019 s'est achevé en juillet 2021.

En 2021, la CC Lomagne Gersoise engage une étude pré-opérationnelle ayant plusieurs objectifs :
- Formaliser le bilan de I'OPAH RR
- Préciser 'opportunité d’engager un nouveau dispositif
- Définir une stratégie habitat élargi, compte tenu de I'intégration de Fleurance et Lectoure au sein du
dispositif Petites Villes de Demain.

Le bilan de I'OPAH RR a permis de préciser les éléments suivants :

- 246 dossiers de propriétaires occupants ont été réalisés, permettant d'atteindre 95 % des objectifs fixés
a I'écriture de la convention, avec des résultats satisfaisants sur les trois thématiques identifiées : lutte
contre I'habitat indigne (8 logements), 'amélioration énergétique (158 logements) et I'autonomie (79
logements)

- 10 logements locatifs réhabilités, en travaux lourds. Un résultat inférieur aux objectifs, qui motive dans
le futur dispositif le renforcement des actions proactives & destination des propriétaires bailleurs

- 26 ravalements de fagades et 47 dossiers menuiseries concentrés sur les centres de Fleurance, Lectoure
et Miradoux

- 12 primes a la sortie de vacance, également concentrées sur les centres de Fleurance, Lectoure et
Miradoux

Le bilan de 'OPAH RR est globalement trés satisfaisant, et conduit 'EPCI a poursuivre son intervention.
D'autant plus que les indicateurs récents invitent a prolonger et 4 adapter l'action publique. En effet, plusieurs
dispositifs concourent a une action renforcée sur les centralités, tout en maintenant un dispositif incitatif sur
l'ensemble de la communauté. Ainsi, Lectoure et Fleurance sont retenues au titre du dispositif Petites Villes
de Demain qui conduit a la mise en place d'une ORT (Opération de Redynamisation du Territoire). L'étude
préopérationnelle a confirmer l'intérét de renouveler I'OPAH RR, qui permettra de décliner une part des
actions envisagée sur I'habitat dans le cadre de la stratégie globale.
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L'OPAH RR devra permettre :
- Un accompagnement des propriétaires occupants sur I'ensemble du territoire :
o La lutte contre I'habitat non décent / insalubre,
o Lamélioration énergétique des logements
o Lladaptation des logements au vieillissement et aux situations de handicap
o Laréhabilitation des parties visibles depuis I'extérieur (facade, menuiserie)

- Un accompagnement des propriétaires bailleurs et des investisseurs :
o La réhabilitation des logements trés dégradés,
o Laremise en marche de logements vacants
o Lamélioration énergétique des logements.
o La réhabilitation des parties visibles depuis 'extérieur (fagade, menuiserie)

Dans la continuité de la précédente OPAH de Revitalisation Rurale (OPAH-RR), et fort de résultats satisfaisants
sur I'ensemble des thématiques, la CCLG engage une seconde OPAH RR, renforgant les démarches proactives

(« aller vers » les propriétaires, les investisseurs, etc...).
A l'issue de ce constat il a été convenu ce qui suit :

Chapitre | - Objet de la convention et périmétre d'application.

Article 1 — Dénomination, périmétre et champs d'application territoriaux

1.1. Dénomination de I'opération
La Communauté de Communes de la Lomagne Gersoise, I'Etat et I'Anah décident de réaliser I'opération
programmeée d'amélioration de I'habitat ci-aprés dénommeée « OPAH RR de la Lomagne Gersoise ».

La convention d’'OPAH RR de la Lomagne Gersoise est conclue pour une période de trois années pleines. Elle
prendra effet a la date de signature de la convention.

1.2. Périmétre et champs d'intervention
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Le périmetre d'intervention se définit comme suit : Communauté de Communes de la Lomagne Gersoise
STy

Pargan-Tadiac

Saint-Mézara

Sempestemrs

COMMUNAUTE DE COMMUNES DE LA LOMAGNE GERSOISE - 43 COMMUNES

Les champs d'intervention sont les suivants :
- La lutte contre I'habitat indigne, insalubre et trés dégradé
- Lamélioration énergétique des logements
- ladaptation a la perte d'autonomie
- La lutte contre la vacance
- Lamélioration des bétis visibles depuis 'espace public dans les centralités, dans le cadre d’'une
stratégie globale de redynamisation

Chapitre Il = Enjeux de I'opération.

Article 2 — Enjeux

LU'étude de définition d’'une stratégie habitat sur le territoire de la CC Lomagne Gersoise a conduit a
I'émergence de 7 axes :

1. Un scénario de développement a I'échelle du territoire : la production nouvelle est essentielle pour
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assurer le renouvellement de I'habitat et répondre aux besoins nouveaux. Néanmoins, en secteur peu
tendu, elle impacte l'occupation des logements anciens : sur la période passée, pour & logements
produits, on dénombre un logement vacant supplémentaire. Ainsi, la production nouvelle doit &tre
maitrisée, et pour partie se réaliser dans I'existant, par la remobilisation des logements « hors marche »,
vacants de longue date.

Une amélioration de la qualité de I'offre de logements au regard des critéres d’habitabilité et de confort
thermique. La CCLG poursuit son action de lutte contre I'habitat non décent, voire insalubre, en parallele
d’'un accompagnement des propriétaires sur lamélioration des performances énergétiques des
logements.

Une politique de peuplement en faveur de la mixité sociale, déclinée selon les territoires. Le diagnostic
a pu mettre en évidence une concentration de précarité dans le centre de Fleurance : la stratégie en
matiere d’habitat consistera alors a y développer une offre de logements attractifs et intermédiaires,
tout en améliorant la qualité de I'offre existante. A Lectoure, le développement d’'une offre diversifiée
permettra de pérenniser les équilibres actuels, en parallele de I'amélioration continue de l'offre de
logements existante. Enfin, dans I'ensemble des communes pourra étre envisagé le développement d’un
parc de logements locatifs sociaux, en gestion par les bailleurs sociaux ou en conventionnement du parc
prive.

Une action de lutte contre la vacance des logements, au travers d’'une démarche plus active que
precedemment : la précedente OPAH RR a permis I'accueil et le conseil des propriétaires et investisseurs
mobilisés sur leur patrimoine. Cette nouvelle OPAH RR doit permettre de capter les propriétaires qui ne
mobilisent pas spontanément les aides du dispositif. Une démarche « d'aller vers » doit étre engagée,
ainsi qu'un accompagnement renforcé pour des propriétaires qui bien souvent se sont démobilisés vis-
a-vis de leur patrimoine depuis quelques années.

laccompagnement et le développement du maintien & domicile pour les personnes vieillissantes ou en
situation de handicap : la Lomagne Gersoise renforce son accompagnement sur 'ensemble du territoire

Une amélioration qualitative de I'offre locative est visée, par le soutien des travaux de rénovation, par la
sensibilisation des propriétaires sur la performance énergétique des logements et sur une veille
renforceée quant aux situations d’habitat indécent voir indigne.

Une amélioration du bati visible depuis I'espace public, au travers de la poursuite des aides au ravalement
de facade et a 'amélioration des menuiseries.

Une part des enjeux définis dans la stratégie habitat seront déclinés au travers des actions sur I'amélioration
du parc de logements. Compte tenu du programme Petites Villes de Demain, la transversalité dans les
interventions et avec les partenaires sera recherchée.

Dans un contexte de sortie de crise sanitaire (confinements) et dans la perspective d’une crise des énergies,
les enjeux liés au confort d’habiter n‘ont jamais été aussi prégnants. Face a ces enjeux, les aides et les
dispositifs a destination des propriétaires et investisseurs se multiplient, mais se complexifient.

= Le programme devra permettre 'accompagnement des ménages et investisseurs vers le dispositif le
plus adapté : les aides a I'amélioration déployées par 'ANAH dans le cadre de I'OPAH RR, mais
également tous les dispositifs complémentaires ou alternatifs s'ils s'avérent plus pertinents (Ma
PrimeRénov, Denormandie, Malraux, etc...)

La précédente OPAH RR était animée en régie, permettant a 'EPCI de déployer un véritable service public,
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disponible et rassurant pour les ménages et les investisseurs.
= La qualité d'accompagnement et de conseil ainsi que la disponibilité doivent étre préservées dans le
prochain dispositif qui sera a nouveau animé en régie par la CC Lomagne Gersaise

L'OPAH RR permet de déployer les aides nationales, localement complétées d'aides complémentaires a la
réhabilitation des facades et des menuiseries. Afin d'inscrire I'intervention communautaire dans le cadre du
dispositif Petites Villes de Demain, I'action sera renforcée sur Fleurance et Lectoure.

Aprés un premier dispositif « incitatif », I'8tude pré-opérationnelle a mis en évidence la nécessité d'engager

une démarche pro-active. Les propriétaires occupants, les bailleurs et les investisseurs mabhilisés pourront

toujours se saisir des aides existantes. Lanimation de 'OPAH RR aura également pour vocation d'aller vers les
proprietaires occupants, les bailleurs et les investisseurs qui ne se manifestent pas spontanément.

= L'OPAH RR devra permettre d'impulser une démarche proactive a destination des propriétaires des
deux centralités et des investisseurs, pour remobiliser le patrimoine dégradé et/ou vacant.

Chapitre 11l = Description du dispositif et objectifs de |'opération.

La CC Lomagne Gersoise engage une nouvelle OPAH RR pour une période de trois ans a compter de la
signature de la présente convention. Cette OPAH RR sera animée en régie, permettant d’apporter un conseil
technique et un accompagnement social et administratif 3 tous les porteurs de projet,

Article 3 = Volets d'action

3.1. Volet urbain
3.1.1 Descriptif du dispositif

Lauréates du programme Petites Villes de Demain, les communes de Fleurance et Lectoure engagent plusieurs
interventions sur I'amélioration des espaces et des équipements publics, permettant de conforter les actions
menées dans le cadre de la présente opération programmée. Le suivi des actions décrites dans le volet urbain
ne releve pas de l'animateur de I'OPAH RR, larticulation et la cohérence entre les deux démarches sont
néanmoins nécessaires et seront assurées par le chef de projet Petites Villes de Demain.

En matiére d’études
Au vu des études existantes sur le territoire a différentes échelles, de la multiplicité des projets et des

realisations récentes, la Lomagne Gersoise envisage I'engagement d’une étude qui saurait dresser un état des
lieux, recenser les études existantes, identifier les problématiques en jeu pour assurer une continuité entre
les interventions et définir des perspectives urbaines. Cette étude permettra de réaliser un plan de référence
pour Fleurance et Lectoure intégrant les problématiques spécifiques identifiées & ce jour :

A FLEURANCE, I'étude permettra de préciser les intentions concernant les points suivants :

- Recensement des projets en cours selon leur stade d’avancement (requalification de la friche
Gersycoop, projets récents...), y compris installation ou relocalisation des équipements. L'étude
précisera I'incidence des choix énoncés (Maison de Santé / Halle au Gras, HAtel / Ancienne Ecole...)

- ldentification des « nceuds urbains » et des éléments a questionner

- Mise a jour du plan de circulation intégrant la hiérarchisation des voies et le point de vue des
différents usagers (résidents, automobilistes, SIDEL, touristes..) et questionnant les lieux de
stationnement

- Traitement des espaces publics et intégration des mobilités douces
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Tissage des liens entre réalisations récentes et tissu urbain existant (Cf Etude AREC)
Lien Centre-Périphérie, sites a questionner, cheminements ...

A LECTOURE, I'étude permettra de préciser les intentions concernant les points suivants :

Mise a jour de I'6tude 2009 avec intégration des projets en cours et des OAP du PSMV

Identification des « nceuds urbains » et des éléments a questionner

Mise a jour du plan de circulation intégrant I'étude d’une alternative au stationnement rue Nationale
en cas de requalification de la rue, Etude des perpendiculaires...

Etude de I'évolution de la Rue Nationale, des enjeux de mobilité et d'attractivité qui y sont liés, des
usages urbains en jeu, des cheminements entre poches de stationnement et artere centrale

Etude de I'incidence des projets en cours sur I'équilibre urbain (Réinvestissement du Chateau des
Comtes d’Armagnac, llot Sardac, réhabilitation de la piscine de coeur de ville...)

Lien Centre-Périphérie, sites & questionner, hiérarchisation et priorisation des projets,
cheminements ...

A l'échelle de la Communauté de Communes de la Lomagne Gersoise, une étude globale d'aménagement
d'une liaison piétonne structurante permettant l'accessibilité et la mise en valeur paysagére et
environnementale de la riviére Gers entre Fleurance et Lectoure est en réflexion.

En matiére de projets

A FLEURANCE

Aménagement du parvis de la halle Eloi Castaing (et réaménagement de la halle)

Abords du groupe scolaire Monge

Réaménagement du complexe sportif (compris accés et aire de stationnement)

Requalification de I'avenue Martial Cazes et des abords du collége (en complément de travaux de
rénovation du gymnase du college)

Réhabilitation de la friche Gersycoop

Amenagement d'un Centre Territorial de Sante dans la halle aux gras

Création de liaisons douces et renaturation de certains espaces publics

Cheminements entre ses poches de stationnement et le cceur de la bastide (hiérarchisation des voies,
mise en accessibilitéd, cheminement commercial, piédtonisation estivale, développement des
itinéraires touristiques...)

A LECTOURE

Réinvestissement de l'ancien Hdépital — Chateau des Comtes Armagnac (travaux de rénovation et de
reconquéte) comme élément structurant de la ville et de la dynamique de le Rue Nationale
Traitement du sol de la place du Bastion, site classé

Projet d'aménagement du versant Sud {a reformuler) incluant une intervention artistique

Liaisons douces (entre rue nationale et espaces périphériques du centre ancien, entre centre et
faubourgs notamment Quartier Bagatelle - réseaux, voirie et espaces verts, entre boulevards
périphériques récemment requalifiés et centre...)

Réfection de I'éclairage public en centre bourg et devant les batiments publics

Aménagement de la place Jules de Sardac

Réaménagement de l'aire de Camping-car

3.1.2 Objectifs

Identifier les interventions nécessaires grace a des études urbaines, et articulation avec les
interventions prévues dans le cadre de la présentation convention
Engager les aménagements prévus sur I'espace public, les équipements et les mobilités
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Indicateurs de résultats :
- Réalisation effective des études et projets énumérés

3.2. Volet patrimonial et environnemental
3.2.1 Descriptif du dispositif

La communauté de communes de la Lomagne Gersoise comporte un patrimoine architectural et paysager
riche. La Communauté de communes tient a préserver cette richesse et cet intérét patrimonial. Les logements
appartenant au bdti ancien représentatifs des traditions architecturales locales et constitutifs du patrimoine
historique du territoire feront l'objet d’une attention particuliére en vue de leur protection.

La nécessaire complémentarité entre le développement durable et le respect de I'architecture doit étre
recherchée La qualité architecturale du bati contribue a la pérennité de la réhabilitation. Le déploiement de
diverses aides a la réhabilitation ces derniéres années (hors OPAH RR) a parfois conduit a des réhabilitations
inadaptées (notamment par I'usage de solutions d'isolation incompatibles avec les matériaux constructifs de
certains batiments locaux).

Il est donc nécessaire de tenir compte des caractéristiques techniques des batis anciens, mais également des
perimétres de protection pour les monuments inscrits ou protégés, La ville de Lectoure déploie un Plan de
Sauvegarde et de Mise en Valeur du fait du caractére historique et esthétique de son patrimoine. Ainsi, tout
travaux ou constructions au sein du perimetre devra faire I'objet d’autorisation d’'urbanisme et respecter les
contraintes inscrites au PSMV (matériaux, couleur des volets, etc...).

Plusieurs partenaires pourront étre mobilisés au cours de I'OPAH RR pour veiller a la mise en ceuvre de bonnes
pratiques : le CAUE, I'Unité Départementale de |'Architecture et du Patrimoine (UDAP) et I'Architecte des
Batiments de France.

A titre d’'exemple, et comme déja réalisé avec la ville de Lectoure, des fiches-pratiques pourront étre réalisées
afin de mieux conseiller les ménages sur leur projet de rénovation : ces fiches pourront étre réalisées avec
I'ABF et le CAUE afin d'optimiser les projets de travaux et leur acceptabilité lors de I'instruction en mairie.

Afin de renforcer l'action sur leurs centres-bourgs, les communes de Fleurance et Lectoure souhaitent engager
un dispositif d'aide au ravalement de fagades et favoriser la pose de menuiseries bois. (Périmétre en annexe).
-  Tout bourg structurant souhaitant intégrer 'opération fagades, primes menuiseries, pourra le faire en
cours d’'OPAH RR, sous réserve de l'engagement d’un projet de rénovation de l'espace public et d'une
intégration au dispositif par le biais d'une délibération par la Communauté de Communes.
- La participation de la Communauté de Communes est conditionnée a la participation a part égale de
la commune,

Le dispositif d’aide au ravalement de fagade consiste a verser un taux de 25 % du montant total HT des
travaux et honoraires d'architecte, aide plafonnée a 3 000€ et répartie a parts égales entre la CC Lomagne

Gersoise et la commune concernée
- Communes concernées : Fleurance et Lectoure et communes volontaires ayant déployées un projet
de rénovation de I'espace public, et sur délibération de la CC Lomagne Gersoise. (Périmétres en

annexe)

Le dispositif d'aide pour favoriser la pose de menuiserie bois consiste & verser une prime de 200 € par
menuiserie, aide plafonnée a 5 menuiseries par batiment et répartie a parts égales entre la CC Lomagne
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Gersoise et la commune concernée

Communes concernées :
o Fleurance et Lectoure sur délibération. (Périmetre annexe)
Communes avec un périmétre ABF (soutien au surco(it des menuiseries bois et incitation qualitative)

3.2.2 Obijectifs

Durant les trois années de I'OPAH RR, il s'agira d’accompagner les propriétaires dans leur ravalement de
fagades et réhabilitation de menuiseries :

=

15 ravalements de facades
o Dont 8 a Fleurance
o Dont5 a Lectoure
o Dont 3 sur les autres communes
126 menuiseries réhabilitées
o Dont environ 60 a Fleurance
o Dont environ 50 a Lectoure
o Dontenviron 10 — 15 dans les autres communes

La répartition des objectifs entre Fleurance, Lectoure et le reste de l'intercommunalité est indicative.

Indicateurs de résultats :

Nombre et localisation des logements ayant fait I'objet d’'une prime fagade
Nombre et localisation des logements ayant fait 'objet d’une prime menuiserie

3.3. Volet foncier

3.3.1 Descriptif du dispositif

'étude pré-opérationnelle a permis d’identifier quelques immeubles dégradés et disperses, sur lesquels sont

parfois déja engagées des procédures de signalement,
La déclinaison d’une stratégie fonciere sur le périmétre de la Lomagne Gersoise s'articule en plusieurs étapes :

3.2.2

Une premiére étape incitative, au travers de la précédente OPAH RR et permettant aux propriétaires
volontaires de saisir les aides existantes

Une seconde étape proactive, au travers de la présente OPAH RR, permettant « d'aller vers » les
propriétaires des immeubles repérés dégradés ou présentant des suspicions de périls ou
d’insalubrité. Cette étape permettra d'engager la prise de contact, la négociation et
l'accompagnement des propriétaires dans la réhabilitation de leur patrimoine.

Objectifs

Prendre contact avec I'ensemble des propriétaires de logements repérés dégradés dans le cadre de
I'étude pré opérationnelle

Déployer un accompagnement renforcé a destination de ces propriétaires, questionnant la
maobilisation d’aides de 'ANAH dans le cadre de I'OPAH RR, mais également tout dispositif adapté
complémentaire ou alternatif (Ma Prime Rénov, Malraux, Denormandie, CEE, etc...)

Elaborer une liste de fonciers sur lesquels doit étre engagée une procédure coercitive (dégradation

avéree et défaut du propriétaire a engager les travaux nécessaires)

Indicateurs de résultats ;

Nombre de courriers envoyés aux propriétaires de logements vacants
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Nombre de retours et précisions sur les logements
Nombre de propriétaires accompagnés vers un dispositif
Nembre de logements pouvant faire I'objet d’une procédure coercitive

3.4. Volet immohilier

3.4.1 Descriptif du dispositif

Le volet immobilier est central dans la déclinaison de la stratégie habitat de la Lomagne Gersoise. Il doit
permettre d'orienter I'offre nouvelle vers des produits logements adaptés, cohérents avec la stratégie habitat
déclinée selon les secteurs.

En premier lieu, le volet immobilier trouve sa traduction dans I'ensemble des actions a décliner pour la remise
en marché des logements vacants :

Prise de contact avec l'ensemble des propriétaires de logements vacants sur les centres de Fleurance
et Lectoure, a partir des fichiers LOVAC et d'un travail de terrain.
o Objectif: affiner les données de vacance LOVAC pour aboutir a une liste des logements
réellement vacants, avec précision des situations

Accompagnement renforcé des propriétaires vers les dispositifs adaptés, selon leur projet
(réhabilitation, vente, restructuration, etc...). Si usuellement, 'opérateur accompagne le propriétaire
— actif, 'accompagnement des propriétaires de logements vacants doit étre différencié : cette fois,
l'opérateur doit &tre actif. La vacance -notamment de longue durée — traduit le probable
désengagement du propriétaire. Sa mobilisation nécessitera alors un suivi important de la part de
I'opérateur (fiche de suivi des propriétaires de logements vacants, bilans réguliers, relances, etc...).

Egalement, l'opérateur devra étre 3 I'écoute et savoir sortir du cadre de 'OPAH RR pour proposer des
solutions opérationnelles aux propriétaires : I'ensemble des dispositifs permettant la sortie de
vacance devront étre interrogés. Pour cela, des échanges réguliers avec les différents partenaires de
I’habitat pourront étre arganisés (ADIL, DDT, bailleurs sociaux, etc...).
o Objectif: affiner la liste des logements vacants et identifier une liste d'opportunités
fonciéres : les logements vacants sur lesquels un projet de remobilisation peut étre engagé,
en amelioration par le propriétaire ou en vente + amélioration par un tiers.

Création et animation d'un réseau d’investisseurs pour la location et I'accession a la propriété : I'étude
pré opérationnelle a permis d’identifier les logements déclarés vacants, La prise de contact avec les
propriétaires a organiser lors du suivi-animation permettra d’identifier des potentiels de
remobilisation. Les logements vacants dont les propriétaires souhaitent se dessaisir pourront étre
valorisés aupres d'un réseau d'investisseurs. Ce réseau d'investisseurs pourra prendre plusieurs
formes : réunions pour la présentation des opportunités fonciéres, visites organisées des logements,
relai et transmission d’informations sur les nouveaux dispositifs et les modalités de mise en ceuvre
(par exemple, relayer auprés de I'ensemble du réseau un / plusieurs cas pratiques rencontrés sur
I'EPCI ou le département). Pourront étre associés a ce réseau, les agents immobiliers, les notaires, les
investisseurs locaux, les bailleurs sociaux, I'EPF, le CAUE, I'ABF.

o Objectif : soumettre & un groupe de professionnels les opportunités fonciéres pour impulser

des projets de remise en marché des logements vacants

Création de fiches-immeubles : a partir de la liste des opportunités fonciéres, certains batiments dont
la remise en marché est stratégique pour la collectivité (localisation, patrimoine, dimension du projet,
etc...) pourront faire l'objet d’une fiche-immeuble. Celle-ci doit permettre de lever les freins a la
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remise en marché. A titre d’exemple, les bétis trés dégrades sur lesquels la projection avec travaux
est complexe pourront faire 'objet d’un chiffrage estimatif des travaux nécessaires, avec simulation
des aides mobilisables. Les batiments faisant l'objet d’'une protection particuliere pourront faire
l'objet d’une fiche précisant les contraintes sur le bati et les recommandations de I'ABF. Ces fiches
pourront &tre alimentées de « bonnes pratiques » ou de conseils pour l'optimisation des coits ou de
la commercialisation.

- Primes a la sortie de vacance : sur ces opportunités fonciéres stratégiques, la collectivité pourra
proposer une prime a la sortie de vacance, complémentaire aux différentes subventions déja
mabilisables. D'un montant de 2000 € (1000 € CCLG et 1000 € commune), son effet levier sur le
financement de l'opération est faible, mais sa vocation est autre : elle pourra servir de support de
communication pour orienter les ménages et investisseurs vers la remobilisation du parc vacant.

- Groupe de travail avec les professionnels de I'habitat pour améliorer |'ingénierie au montage
d’opération : a partir de |a liste d'opportunités fonciéres, un groupe de travail pourra réunir différents
partenaires de I'habitat pour une réflexion collective sur les mentages d'opérations les plus
pertinents. Les différents dispositifs existants pourront étre questionnés, alimentant ainsi les
réflexions des opérateurs (par exemple, simulation en VIR pour un bailleur social) et enrichissant la
connaissance des uns et des autres sur les montages d’'opérations envisageables.

- Endehors des centres de Fleurance et Lectoure, la Lomagne Gersoise pourra également proposer aux
communes volontaires la transmission des informations géolocalisées de la vacance, ainsi gu’une aide
a l'ingénierie pour la remobilisation des logements communaux

Ensuite, la stratégie habitat de la Lomagne Gersoise devra également trouver sa traduction dans les sorties
programmatiques des interventions sur I'immaobilier. Effectivement, une stratégie différenciée en termes de
produits logements est prévue sur les différents secteurs de la Lomagne Gersoise :

- A Fleurance, les programmes réalisés dans le centre devront privilégier la création de logements de
type intermédiaire, en locatif ou accession, compte-tenu de la précarité importante de la population
du centre. Lintervention immobiliere doit donc conduire a la diversification de l'offre résidentielle,
par larrivée de ménages « intermédiaires » ou de jeunes, compte-tenu du besoin identifié par une
récente étude.

En dehors du centre de Fleurance, le développement du logement social en neuf, acquisition-
amélioration par un bailleur social ou en conventionnement du parc privé dans le cadre de 'OPAH RR
pourra étre accompagné, selon les opportunités.

- A Lectoure, les interventions doivent permettre d’augmenter le nombre de résidences principales
dans le centre. Le développement du meublé ne devra pas étre encouragé. Les sorties
programmatiques pourront étre diversifiées: développement de logements locatifs sociaux,
logements intermeédiaires ou haut de gamme, a accompagner au travers des aides de 'ANAH pour le
conventionné social, ou par le biais d’autres dispositifs (défiscalisation de type Denormandie ou
Malraux dans le secteur PSMV, VIR, DIIF, etc..).

En dehors du centre de Lectoure, le développement du logement social en neuf, acquisition-
amélioration par un bailleur social ou en conventionnement du parc privé dans le cadre de 'OPAH RR

pourra étre accompagné, selon les opportunités.

3.4.2 Objectifs

Le scénario de développement retenu prévoit que 15 % de la production de logements soit issue de la

13/36



remobilisation de logements vacants,
- soit environ 7 a 8 logements vacants remobilisés par an, si la production se maintient & environ 50
logements /an (rythme observé entre 2013 et 2019),
- et jusqud 15 logements par an, si la production atteint les objectifs fixés dans le cadre du 5CoT, &
savoir 97 logements/an.

Durant les trois années de I'OPAH RR, il s’agit d’accompagner financiérement :
- 9sorties de vacance mobilisant une prime a la sortie de vacance, d’'un montant de 2 000 € (1000 € de
la CCLG + 1000 € de la commune)
o 5 primes a Fleurance
o 4 primes a Lectoure
Cette répartition est indicative, toute opportunité dans le centre de Miradoux pourra également étre
étudiée, sous condition de participation de la commune (1000 € de la CCLG + 1000 £ de la commune)

Rappelons que I'opérateur devra orienter les investisseurs et propriétaires vers le dispositif le plus adapté,
considérant qu'il ne s'agira pas systématiquement de I'OPAH RR, la remobilisation du parc vacant pourra se
faire par d'autres biais : acquisition libre, financement de travaux sans subvention, etc...

Indicateurs de résultats :
- Nombre et caractéristiques des logements ayant fait I'objet d’une subvention et/ou d’une prime, avec

précision de la destination (logement locatif + niveau de loyer ou propriété occupante)
3.5. Volet lutte contre I'habitat indigne et trés dégradé
3.5.1. Descriptif du dispositif

L'étude pré opérationnelle a mis en évidence la part importante du parc privé potentiellement indigne a
Fleurance (11,3 % des résidences principales privées) et Lectoure (8,6 % des résidences principales privées).
Ce taux de logements privés potentiellement indignes résulte d’un croisement de données statistiques : le
classement cadastral des logements (en l'occurrence, les logements disposant d’un faible niveau de confort
selon les données fonciéres) et le niveau de ressources des ménages occupant le logement (en Foccurrence,
les ménages a faibles ressources).

Ces donnees precisent donc le parc potentiellement indigne (et non le parc avéré indigne). Cette part est
néanmoins trés importante comparativement a d’autres territoires. Il convient donc dans le présent dispositif
d'étre particuliérement vigilent au repérage et traitement des situations d’habitat indigne ou trés dégradé.

Le préceédent dispositif a permis de traiter plusieurs dossiers d’habitat indigne et trés dégradé. Cette
dynamique doit se poursuivre et se renforcer.

La poursuite de cette dynamique se traduit par la reconduite :
- Du partenariat avec le Péle Départemental de Lutte contre |'Habitat Indigne (PDLHI) pour faire
remonter les situations, en lien avec les services de 'ANAH, la CC Lomagne Gersoise, les communes,
I'ARS, la DDT, le Conseil Départemental, les CCAS, la CAF, etc... Ce partenariat sera continu tout au long
du dispositif.

- De l'accompagnement des communes dans le cas d'une suspicion de mise en sécurité sur un
immeuble : I'equipe opérationnelle informera et accompagnera la commune en lien avec le PDLHI.

Tout au long du dispositif, 'opérateur sera en charge d’informer les élus sur les différentes procédures
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coercitives existantes, et sur les leviers mobilisables, interrogeant lorsque nécessaire l'opportunité,
en cas de défaut du/des propriétaires, 3 engager des dispositifs de type RHI/THIRORI.

- De l'accompagnement renforcé des propriétaires occupants et propriétaires bailleurs sur des dossiers
de travaux lourds et d"habitat indigne :

o Réalisation d’'un diagnostic complet des immeubles et des logements (comprenant une
évaluation énergétique avant travaux et une évaluation de la dégradation de I'habitat) et
dans le cas de logements insalubres occupés, un signalement devra étre fait au PDLHI et a
FARS afin que ceux-ci puissent mettre en ceuvre une procédure,

o Etablissement de scénarii de travaux, ciblant les travaux les plus efficaces en termes
d’amélioration de la performance énergétique (comprenant une évaluation énergétique
avant et projetée apres travaux) et ceux qui sont nécessaires pour résoudre les désordres et
supprimer I'état de dégradation,

o Aide a|"élaboration du projet et montage du dossier de financement (appui a 'obtention des
devis, montage des dossiers de demande de subvention, de conventionnement, information
sur les préts et les aides fiscales, etc...),

o Appui a la réception des travaux et aux démarches permettant d’'obtenir les financements

sollicités

- De l'accompagnement financier de la Lomagne Gersoise a destination des propriétaires bailleurs sur
les travaux lourds d'amélioration des logements susceptibles d'étre insalubres ou trés dégrades. Cette
aide s'éléeve a 10 % des subventions délivrées par I'ANAH.

Pour renfarcer les actions en faveur de la lutte contre I'habitat indigne et trés dégradé :

- La Lomagne Gersoise engage une démarche proactive a destination des propriétaires de logements
signalés trés dégradés ou susceptible d'étre insalubre, dans le cadre de I'étude pré opérationnelle et
tout au long du suivi-animation de 'OPAH RR.

- Laville de Fleurance engage une réflexion sur la mise en place du permis de louer sur le périméetre de
centralité, afin d’inciter les propriétaires a8 mieux entretenir leur patrimoine et engager une démarche
de sensibilisation a la réalisation de travaux énergétiques dans la perspective de I'application de la loi
Climat et Résilience (interdiction de louer les logements énergivores).

3.5.2 Objectifs

Durant les trois années de 'OPAH RR, il s'agira de traiter les logements présentant des signes d’indignité ou
d’insalubrité avec le concours des aides de 'ANAH et du PDLHL. Il est prévu de traiter :
- 9 logements trés dégradés ou indignes, réhabilités par les propriétaires occupants
o Dont 3 a Fleurance
o Dont 3 a Lectoure
- 12 logements trés dégradés ou indignes, réhabilités par les propriétaires bailleurs
o Dont5 a Fleurance
o Dont4 alectoure

La répartition des objectifs entre Fleurance, Lectoure et le reste de I'intercommunalité est indicative. Elle doit
néanmoins orienter le travail de 'animateur, dans une démarche de priorisation des interventions sur les
centralités.

Indicateurs de résultats :

- Nombre de situations signalées
- Nombre de situations accompagnées dans le cadre de 'OPAH RR avec distinction des propriétaires
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occupants et bailleurs
- Nombre de situations résorbées

3.6. Volet rénovation énergétique et lutte contre la précarité énergétique

3.6.1 Descriptif du dispositif

Afin de poursuivre les actions en faveur de I'amélioration énergétique des logements de la Lomagne Gersoise,
I'animateur sera en charge de I'accompagnement des propriétaires occupants aux revenus les plus modestes
pour la réalisation de travaux leur permettant un gain énergétique d’au moins 35 %, attesté par une évaluation
énergétique avant travaux, et d’'une évaluation projetée apres travaux, leur accordant éligibilité pour l'aide
MaPrimeRénov’ Sérénite.

Afin d'améliorer le traitement des situations de précarité, un dispositif de repérage sera mis en ceuvre, dans
une démarche « d’aller vers » : chaque partenaire, dans le cadre de son action, devra participer a la diffusion
de I'information aupres du public cible et participera au repérage en exploitant les données de son service
permettant d'identifier toutes situations potentielles de précarité énergétique. La collectivité s'impliquera
fortement dans cette démarche, par la mobilisation et la diffusion a I'équipe opérationnelle de toutes les
informations nécessaires (données cadastrales, ...).

Afin d'améliorer le repérage des logements énergivores, des réunions d’informations pourront étre réalisées
a destination des diagnostiqueurs exercant sur I'EPCI, Une information systématique pourrait étre délivrée
par les diagnostiqueurs concernant I'OPAH RR, dés lors qu’ils diagnostiquent un logement énergivore. Ces
réunions d‘information pourront également inclure les agents immaobiliers et notaires, en charge des
transactions, afin qu’ils sensibilisent et orientent les propriétaires vers les travaux énergétiques nécessaires a
la mise en location d’'un logement, eu égard a la loi Climat et Résilience.

3.6.2 Objectifs

Durant les trois années de I'OPAH RR, il s"agira de traiter les logements énergivores, avec le concours des aides
de 'ANAH. Il est prévu de traiter :
- 102 logements, réhabilités par les propriétaires occupants
o Dont 37 a Fleurance
o Dont 14 a Lectoure
- 12 logements, réhabilités par les propriétaires bailleurs
o Dont5 aFleurance
o Dont 4 a Lectoure

La répartition des objectifs entre Fleurance, Lectoure et le reste de I'intercommunalité est indicative. Elle doit
néanmoins orienter le travail de l'animateur, dans une démarche de priorisation des interventions sur les
centralités.

Indicateurs de résultats :
- Nombre, part et évolution des logements ayant fait 'objet d’un DPE énergivore sur I'EPCI et dans les

centres de Fleurance et Lectoure
- Nombre de dossiers énergie réalisés auprés de propriétaires occupants
- Nombre de dossiers énergie réalisés auprés de propriétaires bailleurs
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3.7. Volet sacial

3.7.1 Descriptif du dispositif
Ce volet est lié en particulier a la lutte contre I'habitat indigne et la précarité énergétique, avec pour objectif
I'accompagnement et le maintien des résidents actuels du périmétre de l'opération.
Pendant toute la durée de I'OPAH RR, un partenariat permanent sera instauré entre I'équipe opérationnelle
chargée de I'animation, les structures sociales ainsi que 'ensemble des intervenants dans ce domaine afin :
- de repérer les populations occupant des logements indignes, insalubres ou en situation de précarité
énergétique, notamment par un partenariat visant a informer les ménages bénéficiaires du FSL
- d'inciter les propriétaires a réaliser des travaux sur leurs logements afin de remédier a ces situations,
- d'inciter a la réalisation de travaux visant a I'adaptation des logements pour personnes dgees ou
handicapées,
- de trouver les solutions économiques pour permettre 3 tous les propriétaires, méme ceux en
difficulté économique, de monter un projet financierement réalisable,
- de mettre en ceuvre les mesures de relogement définitif ou d'hébergement temporaire en cas de non
adaptation du logement a la situation des occupants.
- de mobiliser les dispositifs existants via le PDALPD.
- de mettre en place des démarches d’information sur le conventionnement mais également sur la
maitrise des colts énergétiques et l'obligation & venir de louer des logements non eénergivores, afin
d’inciter massivement les propriétaires de logements locatifs a réhabiliter leur parc.

3.7.2 Objectifs

Durant les trois années de I'OPAH RR, il s’agira de lutter contre les situations d’hahitat indigne ou trés dégradé
et d’accompagner les propriétaires bailleurs vers le conventionnement avec travaux. Avec le concours des
aides de 'ANAH. Il est prévu de traiter au total :
- 9logements indignes ou trés dégradés, réhabilités par les propriétaires occupants
o Dont 3 a Fleurance
o Dont 3 a Lectoure
- 12 logements locatifs énergivores, réhabilités et conventionnés par des propriétaires bailleurs
o 5aFleurance
o 4alectoure

La répartition des objectifs entre Fleurance, Lectoure et le reste de I'intercommunalité est indicative.

Indicateurs de résultats :
- Nombre de logements accompagnés au titre de la LHI / trés dégradé aupres de propriétaires

occupants
- Nombre de logements conventionnés en loyer social ou trés social

3.8. Volet travaux pour |'autonomie de la persanne dans I'habitat

3.8.1 Descriptif du dispositif

Le diagnostic a mis en évidence les perspectives importantes de vieillissement de la population sur le territoire
de la Lomagne Gersoise. En effet, 38 % de la population a plus de 60 ans au recensement 2018.

Parmi les séniors de la CCLG, 15 % (soit prés de 2 900 personnes) ont plus de 75 ans et vivent dans un logement
classique (hors EPHAD). Cette population est amenée a augmenter rapidement dans les années a venir.

Lautonomie des plus de 60 ans dans leur logement est trés variable, mais dés 60 ans, des solutions
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d’adaptation du logement peuvent étre recherchées par les ménages, ou encouragées par les collectivités afin
d’améliorer le confort de vie. Le plus souvent, les travaux d’adaptation du logement consistent a changer les
baignoires pour des douches, a aménager des rampes a la place d'escalier ou & prévoir Iinstallation
d’équipements avec domotique (volets roulants, etc...).

Les personnes éligibles aux travaux d'adaptation doivent fournir un justificatif de handicap ou de perte
d'autonomie ainsi qu’un rapport d’ergothérapeute, un diagnostic autonomie réalisé par un architecte ou
technicien compétent, ou encore une évaluation réalisée lors de la demande de prestation de compensation
du handicap (PDH) et permettant de vérifier I'adéquation du projet aux besoins réels de la personne.

Un travail de coordination et de partenariat sera mis en place tout au long de 'OPAH RR afin d'impliquer les
différents acteurs autour de cette démarche. Un partenariat avec le Conseil Départemental et les différents
acteurs impliqués (Sécurité Sociale, Caisses de Retraite, CAF, MSA, CCAS ...) permettra d'assurer la recherche
de financements complémentaires et 'accompagnement social nécessaire.

Consciente du vieillissement de sa population et de I'importance d’aider les personnes a mobilité réduire a se
maintenir dans leur domicile, la CC Lomagne Gersoise accorde une aide aux travaux d'un montant de 10 %
des subventions de 'ANAH.

3.7.2 Objectifs

Durant les trois années de 'OPAH RR, il s'agira d’adapter environ 25 logements par an, avec le concours des
aides de FANAH. Il est prévu de traiter au total :
- 75 logements, réhabilités par les propriétaires occupants
o Dont 17 a Fleurance
o Dont 14 a Lectoure

La répartition des objectifs entre Fleurance, Lectoure et le reste de I'intercommunalité est indicative.

Indicateurs de résultats :
- Nombre de dossiers autonomie engagés

3.9. Volet économique et développement territorial
3.9.1 Descriptif du dispositif

Le bilan de la précédente OPAH RR met en évidence des retombées économiques considérables pour le
territoire puisque prés de 6 millions de travaux ont été générés, pour moitié aupreés d'entreprises implantées
sur la Lomagne Gersoise.

La présente OPAH RR devra permettre de consolider le recours au tissu économique local par la poursuite des
actions de communication engagées précédemment : réunions d’information, présentation de 'OPAH RR et
des aides aux professionnels du batiment.

Un partenariat avec le GROG, Guichet Rénov’ Occitanie Gers sera également déployé afin de mutualiser
certaines interventions auprés des professionnels.

Article 4 — Objectifs quantitatifs de réhabilitation

4.1 Objectifs quantitatifs globaux de la convention
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Les objectifs globaux sont évalués a 210 OBJECTI
logements minimum, répartis comme o dont | dont AUTRES
suit - THERALIE CC8 rirumiwer | Lecoure | comnunes
210 logements bénéficiant d’aides de -
FANAH PROPRIETAIRES DCCUPANTS A 3 97
- 18(?' i?gements occupés par leur |, g E 3 | 3
pgiﬁge;alrents locatifs a tenant a de el B 5 ‘ 1'5 :
- me i artenantades ——M8M— o _
b PP ENERGIE e i m 51
bailleurs privés . _
PROPRIETAIRES BAILLEURS bl n g 8
Des aides complémentaires financées par |1/ 10 12 . 5 . d
les collectivités locales, potentiellement [AUTONOMIE 0 ' 0 0 0
cumulables aux aides de 'ANAH et entre |ENERGIE | 5 4 | 3
elles AUTRES 56 2 Tl B
- 15 ravalements de fa(;ade FACADES 15 3 5 | 5
) 2;;"225 ue _l‘facagce I d LOGEMENTS VACANTS | 9 5 4 0
- rénovations de menuiseries sur des
(UISERIES 126 g3 50 13
batiments (126 menuiseries au total, soit o L I e -
une trentaine de logements si l'on B B2 109
considére  une moyenne de 4
menuiseries par logement)
4.2 Objectifs quantitatifs portant sur les logements subventionnés par I'Anah
Les objectifs globaux sont évalués a 210 logements, répartis comme suit :
- 186 logements occupés par leur propriétaire
- 24 logements locatifs appartenant a des bailleurs privés
| Objectifs de réalisation de la convention
Annee 1 Année 2 Année 3 TOTAL
Nombre de logements PO* 62 62 62 186
Dont LHI et TD* 3 3 3 9
Dont MaPrimeRénoy' Sérenité* 34 34 34 102
Dont autonomie*® 25 25 25 75
Nombre de logements PB* 8 8 8 24
Répartition des logements PB par niveaux de loyers conventionnés Loc’Avantages
Dont loyer intermédiaire Loc’1 4 4 12
Dont loyer conventionné social Loc'2 4 12

Dont loyer conventionné trés social Loc’3
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Chapitre IV - Financements de I'opération et engagements complémentaires.

Article 5 — Financements des partenaires de I'opération

5.1. Financements de I'Anah
5.1.1. Régles d'application

Les conditions générales de recevabilité et d'instruction des demandes, ainsi que les modalités de calcul de la
subvention applicables a I'opération découlent de la réglementation de I'Anah, c'est & dire du code de la
construction et de [I'habitation, du réglement général de l'agence, des délibérations du conseil
d'administration, des instructions du directeur général, des dispositions inscrites dans le(s) programme(s)
d'actions et, le cas échéant, des conventions de gestion passées entre I'Anah et le délégataire de compétence.

Les conditions relatives aux aides de I'Anah et les taux maximaux de subvention sont susceptibles de
modifications, en fonction des évolutions de la réglementation de I'Anah.

5.1.2 Montants prévisionnels

Les montants prévisionnels des autorisations d'engagement de I'Anah pour I'opération sont de 2 394 539 €
selon I'échéancier suivant :

Année 1 Année 2 Année3 | _ Tﬂ | -
801913€ | 796313€ | 796313€ | 2394530€
AE prévisionnels ‘ :
; Aides aux travaux . 7530913¢€ 753913 € 753913€ | 2261739€
Aides maximales a I'ingénierie*(80%) 48000€ | 42400¢€ | 42400€ | 132800€
. dont aides ¢ l'ingénierie ;| 21000 € 18550€ | 18550€ 58 100 €
| - Part fixe 35 % | ! |
dont vides & I'ingénierie : | 27 000 € ; 23850€ 23850 € 74 700 €

- Part variable max 45% |

La subvention ingénierie de 'ANAH est plafonnée a 80 % du colt de 'opération, par conséguent, la part
variable ne pourra impliquer un financement part fixe + part variable supérieur & 80 % du colt de l'ingénierie.
Elle est donc plafonnée dans le tableau ci-dessus.

5.2. Financements de la Communauté de Communes de la Lomagne Gersoise
5.2.1. Régles d'application
La Communauté de Communes de la Lomagne Gersoise s'engage a mettre en place un dispositif d'aides
financiéres complétant les aides existantes de I'Anah ou proposant des aides complémentaires selon les
problématiques identifiées lors de I'étude pre-operationnelle.
La Communauté de Communes de la Lomagne Gersoise :

- assure la maitrise d'ouvrage de 'OPAH RR, la mise en place d’une équipe opérationnelle chargée de

la mise en ceuvre du dispositif d"animation-suivi, dont les missions pendant la durée de la présente
convention sont décrites a l'article 7 § 2.2. Cette équipe sera composée d'un chef de projet & temps
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plein et sera accompagnée d'un demi-emploi temps plein sur le volet administratif.
finance une éguipe opérationnelle de suivi-animation dont le co(it est estimé a 150 000 € HT. La CC
Lomagne Gersoise pilotera I'opération.

Abonde certaines aides de 'ANAH, les conditions de recevabilité, d'instruction des demandes et les
modalités de calcul de la subvention sont alors basées sur la reglementation Anah.

Déploie des aides locales spécifiques, elles reléevent alors de la réglementation mise en place par la
Communauté de Communes dans le cadre de 'OPAH RR.

A noter que les conditions relatives aux aides de la Collectivité et les taux maximaux de subvention sont
susceptibles d'étre modifiés, en fonction des évolutions de la réglementation de I'Anah et de 'engagement
des différents partenaires. A la signature de la présente convention, la réglementation des aides de la
Collectivité est la suivante ;

Aides a destination des propriétaires occupants

Majoration de la subvention Anah de 10% par dossier, a destination des propriétaires occupants
réalisant des travaux d’adaptation du logement avec un plafond de travaux de 15 000€ HT, sous
réserve d'une participation financiére 8 méme hauteur de la commune

o Communes concernées : toutes les communes de l'intercommunalité

Attribution d’une prime de 25% du montant HT des travauy, aide plafonnée a 1 500€ HT, a destination
des propriétaires occupants pour la rénovation d’une facade, sur le périmétre de I'opération fagades
sous réserve d’une validation en commission et d’une participation financiére 3 méme hauteur de la

commune
o Communes concernées : Fleurance et Lectoure et tout périmétre de centralité en lien avec

un ameénagement d'espace public (soumis a avis de la commission)

Attribution d’une prime de 100€ par menuiseries bois, dans la limite de 5 menuiseries par immeuble,
sous réserve d'une validation en commission et d’une participation financiére a méme hauteur de la
commune ;
o Communes concernées : Centre de Fleurance et Lectoure (périmétre en annexe) et tout
périmeétre de centralité en lien avec un aménagement d'espace public (soumis a avis de la
commission)

Attribution d’une prime de 1 000%€ liée sortie de vacance d’un logement vacant depuis plus de 2 ans,
sous condition de travaux et d’occupation, sous réserve d’'une validation en commission et d’une
participation financiére a méme hauteur de la commune
o Communes concernées : Fleurance et Lectoure (périmétre en annexe), prime cumulable ou
non avec I'Anah

Aides a destination des propriétaires bailleurs

Majoration de la subvention Anah de 10% pour le loyer conventionné social et trés social, par
logement, sur les centres-bourgs de Fleurance et Lectoure (annexe 1), a destination des propriétaires
bailleurs réalisant des travaux lourds / Logement trés dégradé / indigne.

Attribution d'une prime de 25% du montant HT des travaux, aide plafonnée & 1 500€ HT, a destination
des propriétaires bailleurs pour la rénovation d’une facade, sur le périmétre de I'opération fagades
sous réserve d’une validation en commission et d’une participation financiére a méme hauteur de la
commune
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o Communes concernées : Fleurance et Lectoure et tout périmetre de centralité en lien avec
un aménagement d'espace public (soumis & avis de la commission)

Attribution d’une prime de 100€ par menuiseries bois, dans la limite de 5 menuiseries par immeuble,
sous réserve d'une validation en commission et d’une participation financiére a méme hauteur de la
commune ;
o Communes concernées : Centre de Fleurance et Lectoure (périmétre en annexe) et tout
périmetre de centralité en lien avec un aménagement d’espace public (soumis a avis de la
commission)

Attribution d'une prime de 1 000€ liée sortie de vacance d’un logement vacant depuis plus de 2 ans,
sous condition de travaux et d'occupation, sous réserve d'une validation en commission et d'une
participation financiére a méme hauteur de la commune
o Communes concernées : Fleurance et Lectoure (périmétre en annexe), prime cumulable ou
non avec I'Anah

5.2.2 Montants prévisionnels

Les montants prévisionnels des autorisations d'engagement de la collectivité maitre d'ouvrage pour
I'opération sont de 255 363 € selon I'échéancier suivant :

Année 2 Année 3

| Annéel : gtg_ ik

lAE prévisionnels ' 89788 € | 82788€ | 82788€ | 255363€ |
; Dont aides aux -travaux . 29788 € . 29788€ | 29788¢€ | 89363 €

' Dont ingénierie | 50000€ | 50000€ | 50000€ | 150000€ |
Dont frais . 10000€ 30006 = 3000€ | 16 000 €

| complémentaires
|

Pour mémoire, la CCLG benéficiera d’une aide a I'ingénierie de 'ANAH

une part fixe, quelque soit les résultats de 'OPAH RR : elle s’éléve a 35 % du co(t HT de l'ingénierie (+
frais complémentaires financés par 'ANAH), soit 58 100 € sur les trois ans du dispositif (cf 5.1 —
financements de I'ANAH)

une part variable, calculée sur le nombre de dossiers réalisés ;

Le cumul de la part fixe et de la part variable ne pourra excéder 80 % du co(it global de I'ingénierie.

5.3. Financements des communes

5.3.1 Régles d'application

La Communauté de Communes de la Lomagne Gersoise déploie 4 aides financiéres conditionnées a la
participation équivalente de la commune :

Autonomie : chaque dossier autonomie est conditionné & une aide par la commune de 10 % de la
subvention octroyée par 'ANAH.

Opération facade : chaque aide fagade est conditionnée a une aide de 25 % du montant HT des
travaux, aide plafonnée a 1 500 € HT
o Communes concernées : Fleurance et Lectoure sur délibération, et tout périmétre de
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centralité en lien avec un aménagement d’espace public (soumis a avis de la commission)

- Prime menuiseries bois : chague aide menuiserie est conditionnée a une aide de 100 € par menuiserie
octroyée par la commune, aide plafonnée a 5 menuiseries par batiment
o Communes concernées : Fleurance et Lectoure et tout périmetre de centralité en lien avec
un aménagement d'espace public (soumis a avis de la commission)

- Prime sortie de vacance : chague prime est conditionnée a une aide de 1000 € octroyée par la
commune

o Communes concernées : Fleurance et Lectoure

5.3.2. Montants prévisionnels des communes (a répartir sur les communes)

Année 1 Annee 2 Année 3 Total
Aldes i destination des propriétaires| B8338¢€ 8338¢€ 8338¢€ 25013 €
occupants
Dont autonomie 8338 € 8338¢€ 8338¢€ 25013 €
Aides complémentaires 14 450 € 14 450 € 14 450 € 43 350 €
Dont opération facades 7250€ 7250¢€ 7250 € 21750 €
Dont prime logement vacant 3000 € 3000¢€ 3000 € 9000 €
Dont prime menuiserie 4 200 € 4200 € 4200€ 12600 €

22788 € 22788 € 22788 € 68 363 €

5.4. Financements du Département du Gers
5.4.1 Regles d'application

Dans le cadre des modalités fixées par la nouvelle Politique Habitat du Gers adoptée le 24 juin 2022 par
I'assemblée départementale pour les années 2022 3 2028, le Conseil Départemental s’'engage a attribuer aux
propriétaires occupants dont les critéres d’éligibilité ANAH correspondent aux plafonds de ressources « trés
modestes » et dont I'épargne est inférieure a 20 000 €, une aide complémentaire a celle de I'ANAH au titre
de:

- La lutte contre la précarité énergétique : aide maximale de 1 200 € soit 10% du montant des travaux
plafonnés a 12 000 € TTC. Sont exclus du dispositif, la mise en place de chaudiéres gaz propane et les
isolants classiques non bio sourcés pour les combles et les murs intérieurs. Cette prime peut étre doubléee
soit une aide maximale de 2 400 € (ou 20% du montant des travaux plafonnés a 12 000 € TTC) uniquement
pour la conversion d'un chauffage gaz propane ou fioul par un combustible bois.

- La lutte contre I'Habitat indigne : forfait daide complémentaire porté a 5 000 € pour soutenir tous les
proprietaires occupants trés modestes sur le volet « travaux lourds ».

- L'adaptation des logements au handicap et au vieillissement : forfait d’aide complémentaire « autonomie
» porté a 1 800 € soit 20% des travaux plafonnés a 9 000 €.

Le montant des aides peut &tre minoré en cas de sur financement.

Les dossiers éligibles seront validés par la commission d'attribution des primes complémentaires du
Département présidée par un élu désigné. Les aides sont délivrées dans la limite de I'enveloppe budgétaire
annuelle dédiée et selon les critéres suivants :
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- Validation préalable des dossiers par la commission locale de 'ANAH.

- Statut de propriétaires occupants ou usufruitiers trés modestes conformément au plafond de ressources
annuel etabli par 'ANAH pour l'année de référence.

- Production d'attestations bancaires relative aux capitaux placés ou d’épargne avec un seuil maximum de
20 000€ au-dela duquel I'aide pourrait étre refusée.

Ces aides sont attribuées selon les modalités en vigueur a la date d’engagement des subventions. La
collectivité départementale se réserve la possibilité tout au long de 'opération de décider, de revoir et/ou
réajuster par voie d'avenant ses possibilités d’intervention dans les différents volets de cette convention, en
fonction de ses arbitrages politiques et budgétaires.

5.5. Financements de |la Région Occitanie

Dans le cadre de |a Stratégie Région a Energie Positive, la Région Occitanie a engagé une politique ambitieuse
en faveur de la rénovation énergétique. Ainsi, I'objectif de la Région Occitanie est de rénover chague année,
52 000 logements d'ici 2030 puis 75 000 au-dela.

A ce titre, la Régian Occitanie a créé, au ler janvier 2021, le service public régional de la rénovation
énergétique des logements, « Renov’Occitanie », dont l'objectif est de faciliter le passage & l'acte des
ménages. Rénov'Occitanie vise a rendre accessible a tous les chantiers de la rénovation énergétique en
complémentarité des dispositifs existants et de leurs évolutions,

La Région Occitanie co-finance et anime le réseau des guichets Rénov’'Occitanie. Une trentaine de structures
ont été retenues pour assurer la couverture totale du territoire régional et déployer une offre de service public
homogéne. Lensemble des ménages d'Occitanie peut ainsi bénéficier d’informations et de conseils
personnalisés indépendants et gratuits.

La Région Occitanie accompagne les ménages, hors public Habiter Mieux Sérénité ou Ma Prime Rénov
Sérénité (depuis le ler janvier 2022) bénéficiant déja d'un accompagnement de qualité, qui souhaitent
réaliser un audit énergétique et bénéficier d’'un accompagnement aux travaux. L'aide de la Région est
directement déduite de la facture adressée au particulier. La Région finance a hauteur de 570 € |a réalisation
des audits énergetiques, soit un reste a charge de 90 €TTC pour le particulier, ainsi que accompagnement
aux travaux, a hauteur de 1 080 €, soit un reste a charge de 480 € TTC pour le particulier.

Ce parcours permettra au ménage, sous certaines conditions, d’accéder a 'éco-chéque logement d’une valeur
de 1 500 € (pour les seuls propriétaires occupants) et de profiter d’une offre de financement au moyen d'un
prét bonifié par la Région pour la réalisation des travaux.

Enfin, les ménages modestes et trés modestes peuvent également bénéficier d’une caisse d'avance de
subvention pour amortir les décaissements auprés des entreprises et éviter a ces publics modestes de réaliser
l'avance de fonds.

5.6 Partenariat avec la SACICAP Toulouse Pyrénées - Procivis

Par convention signeée avec I'Etat, les SACICAP se sont engagées par leur activité « Missions sociales » 3
favariser le financement des logements des ménages trés modestes, propriétaires occupants, dans le cadre
de conventions fixant les modalités de leurs interventions avec leurs partenaires locaux.

La SACICAP TOULOUSE PYRENEES - PROCIVIS a voulu par la présente convention inscrire son intervention dans
le cadre de 'OPAH RR de la Lomagne Gersoise en faveur des ménages les plus démunis.

Objectif poursuivi par la SACICAP TOULOUSE PYRENEES - PROCIVIS
Les parties aux présentes constatent que les ménages trés modestes, propriétaires occupants visés par la
présente convention n‘engagent pas de projet de réhabilitation de leur logement faute de trouver une
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solution au financement de l'avance des subventions et fou au co(t des travaux restant a charge aprés
versement des subventions.

Le but de la SACICAP est de favoriser le financement d'opérations ou I'Etat, 'ANAH, les collectivités locales ou
d'autres intervenants ne peuvent intervenir seuls, les financements complémentaires indispensables étant
difficiles ou impossibles a obtenir compte tenu du caractére trés social des dossiers ou présentant des
conditions trés particuligres ne répondant 3 aucun critére financable par le circuit bancaire. La SACICAP
propose aux populations concernées un financement adapté qui n‘aurait pu aboutir dans un cadre classique
avec pour objectif gue la charge supportée par le bénéficiaire soit compatible avec ses ressources aprés
mobilisation de son éventuelle faculté contributive.

Les conditions de remboursement sont adaptées a la situation particuliére de chague propriétaire occupant,
etablies a la suite d'une étude budgétaire globale, étant entendu que la SACICAP se réserve le droit d'affecter
ou non l'aide dont le montant et les conditions sont également fixées par elle.

Les bénéficiaires

Ce sont les ménages propriétaires ou copropriétaires occupants qui sont reconnus comme « ménages
nécessitant une aide » par des organismes ou services sociaux, des collectivités locales et partenaires du fait
de leur situation sociale. Pour étre éligible au financement « Missions Sociales » de la SACICAP, les ménages

devront étre bénéficiaires d’une subvention ANAH.

Engagement de |a SACICAP TOULOUSE PYRENEES — PROCIVIS
La SACICAP TOULOUSE PYRENEES - PROCIVIS apporte les financements « Missions Sociales » nécessaires

pour :
- Loctroi de préts, sans intérét, permettant de financer le colt des travaux restant a la charge du

bénéficiaire,

- Et/ou l'avance des aides et/ou subventions dans lattente de leur déblocage sans frais. En
contrepartie, les organismes et le beéneficiaire devront s'engager a verser directement a la SACICAP le
montant des subventions accordées.

La SACICAP TOULOUSE PYRENEES - PROCIVIS s'engage a :
- Accompagner les actions de I'opération programmée,
- Aétudier les dossiers proposés par le ou les opérateurs agréés dans le cadre du présent contrat.

La SACICAP, au regard des éléments transmis par le ou les opérateurs agréés, décide d’engager ou non le
financement Missions Sociales, son montant, sa durée et ses modalités de remboursements.

La SACICAP TOULOUSE PYRENEES - PROCIVIS s’engage a informer le ou les opérateurs agréés des décisions et
des caractéristiques des préts « Missions Sociales » attribués
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Chapitre V — Pilotage, animation et évaluation.

Article 6

Neant

Article 7 = Conduite de |'opération

7.1. Pilotage de l'opération
7.1.1. Mission du maitre d'ouvrage

Le maitre d'ouvrage sera chargé de piloter l'opération, de veiller au respect de la convention de programme
et a la bonne coordination des différents partenaires. Il s'assurera par ailleurs de la bonne exécution par le
prestataire du suivi-animation.

7.1.2. Instances de pilotage

Les comités de pilotage ont pour objectif la coordination et I'animation des partenariats.

Le pilotage est assuré par la Communauté de Communes de la Lomagne Gersoise, maitre d'ouvrage de
l'opération.

Des réunions seront organisées autant que nécessaire en vue d'assurer un bon déroulement de 'opération.
A cet effet, seront donc constitués :

- Le camité de pilotage stratégique qui a pour objectif la coordination et I'animation des partenaires.
o Le comité de pilotage sera composé des élus de la commission urbanisme de la CC Lomagne
Gersoise, des élus de Fleurance et Lectoure, et des principaux partenaires : ANAH, GROG,
Département, Région, SACICAP
o |l sera chargé d'apprécier I'avancement de l'opération, d’évaluation les moyens et actions
mises en ceuvre afin d'envisager si nécessaire des ajustements sur les orientations et les
actions.

- Le comité de pilotage technique qui se réunira tous les 6 mois.

o Le comitée de pilotage technique sera composé de I'élu référent a I'habitat de la CC Lomagne
Gersoise, des élus de Fleurance et Lectoure et des principaux partenaires : ANAH et GROG.

o |l pourra étre amené a rendre un avis d'opportunité sur certains dossiers devant faire 'objet
d’un arbitrage, en particulier lorsqu’il s’agit de déterminer la forme d‘action publique a
mobiliser pour le traitement des logements indignes. En fonction des thémes traités, des
représentants des institutions, structures et personnes concernées pourront étre associés en
tant que de besoin.

7.2. Suivi-animation de |'opération

7.2.1. Equipe de suivi-animation

Lanimation de 'OPAH RR sera réalisée en régie et s'appuiera sur le recrutement d’un EPT — animateur
du dispositif et sur la mobilisation d’'un demi ETP administratif.

L'équipe disposera des compétences suivantes :

- Suivi administratif,
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Technique : capacité a effectuer un diagnostic technique et des préconisations de travaux,
réalisation d'évaluations énergétigues, capacité a prendre en compte les différents types de bati
pour préconiser les travaux adéquats,

Accompagnement social des ménages : savoir apprécier les situations particuliéres et apporter
conseil aux ménages rencontrant d'éventuelles difficultés

Accompagnement dans 'optimisation du plan de financement, guestionnant les financements
mobilisables dans le cadre de I'OPAH RR et conseillant les ménages sur les solutions
complémentaires ou alternatives de financement

Capacité a travailler en partenariat,
Capacité a analyser et évaluer le dispositif d'OPAH RR,

Connaissances réglementaires en matiére d’habitat indigne (péril, RSD, insalubrité...).

Information et communication

L'opérateur aura a charge I'accompagnement de la Communauté de Communes pour suivre le
plan de communication qui aura été validé par le comité de pilotage ;

Lopérateur et les signataires de la convention s'engagent & mettre en ceuvre les actions
d’information et de communication contenues dans le plan de communication global ;

Information des propriétaires : permanences, participation aux réunions publiques, édition de
documents d'information générale sur I'opération ;

Information des partenaires et acteurs de I'habitat privé : maitres d’ceuvre et artisans, agences
immobiliéres, notaires, bangues ... ;

Permanence d’accueil du public

Tenue des permanences : une permanence sur la Communauté de communes

Diffusion des documents d’information générale ou technique congus par la Communauté de
communes, 'ANAH ou les partenaires a destination du public.

Evénements spécifiques

Collaboration étroite avec le maitre d'ouvrage lors des réunions d'information destinées a
présenter les financements ;

Réponses aux sollicitations des signataires en vue de réalisation des reportages journalistiques,
photographiques et aux invitations a toute manifestation spécifique consacrée a l'opération.

Accompagnement technique et juridique

Evaluations de I'état des logements et immeubles (grilles ANAH), rédaction des rapports de visite
avec préconisation de travaux ;

Estimation énergétique des gains réalisables puis réalisés
Appui au propriétaire pour solliciter des entreprises et comparer les devis

Vérification de la qualité des programmes de travaux et contrble des devis et factures, visites
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aprés travaux.

- Accompagnement de la Communauté de Communes dans la procédure de péril (évaluation du
peril et conseil sur les plans juridiques et réglementaires).

Accompagnement administratif, fiscal et financier

- Réalisation des plans de financement relatifs aux différents dispositifs existants (ANAH et hors
ANAH) et présentation aux propriétaires ;

- Sensibilisation des propriétaires aux co(its et retours sur investissement des travaux engages,
notamment ceux visant des économies d’énergie

- Montage des dossiers de demandes de subventions auprés des différents signataires ;
- Préparation des conventions de loyer ;
- Préparation des dossiers de mise en paiement des aides publiques.

- Recherche de solutions de financement complémentaires pour les propriétaires occupants,
notamment dans la mobilisation des Certificats d’Economie d’Energie (CEE)

Missions sociales
- Accompagnement des ménages en situation d’habitat indigne ;
- Accompagnement des propriétaires occupants en situation de précarité énergétique ;
- Assister propriétaires et locataires dans la mise en ceuvre du relogement provisoire ;

- Sensibilisation aux droits et devoirs du locataire et du propriétaire ;

7.2.2. Contenu des missions de suivi-animation

Missions d’assistance administrative, financiére et technique & la mafitrise d’ouvrage

L'opérateur assurera les missions suivantes :

- Assistance administrative et technique classique (conseil sur le programme de travaux, aide a
I'obtention et validation des devis, simulation financiére, montage de dossiers de subventions, de préts...)
- Assistance administrative renforcée (publics en difficulté).

- Aide a la valorisation des CEE ;

L'opérateur informera, conseillera et assurera une assistance administrative gratuite a la constitution des
dossiers de financements auprés de I'ensemble des partenaires susceptibles d’intervenir (ANAH, Caisses
de retraites, collectivités...) et des dossiers en vu du conventionnement des logements (y compris le calcul
de la surface a prendre en compte) en précisant les conditions de recevabilité, les engagements a
souscrire, Il informera également sur les procédures du droit des sols obligatoires et préalables le cas

échéant.

L'opérateur devra répondre aux exigences indiquées dans les fiches complémentaires pour I'instruction
des dossiers présentées dans I'annexe 4 éditée par 'ANAH en complément de I'instruction du 4 octobre
2010 complétée par la délibération n°2017-35 du 29 novembre 2017.
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Assistance technique et évaluation énergétique

L'opérateur entrera en contact avec le propriétaire, visitera les lieux, réalisera les études de faisabilité
technique et financiére des opérations de réhabilitation prenant en compte les aspects socio-
economigques, sanitaires et architecturaux.

Il établira des esquisses d'aménagement et des approches financiéres.

Il réalisera également l'évaluation énergétique de l'état des lieux et définira les préconisations,
I'évaluation énergétique projetée avant et aprés travaux de chaque projet, sur devis. Ces diagnostics sont
pris en charge dans le cadre de I'ingénierie du PIG ; ils permettront de fixer la classe du logement ainsi
que les travaux a réaliser.

Le prestataire devra étre compétent pour réaliser un Diagnostic de Performance Energétique (DPE), ou
préciser s'il entend faire appel a un prestataire extérieur le cas échéant.

Assistance technigue accessibilité

Dans le cadre des projets de travaux visant a l'adaptation des logements pour les personnes dgées et/ou
handicapées, le prestataire devra se référer a la fiche 2 de l'annexe a l'instruction du 4 juin 2013
complétée par la délibération n®2017-35 du 29 novembre 2017.

Les missions d’accompagnement sanitaire et social des occupants
L'opérateur assurera la remontée d’information sur des problématiques sociales et sanitaires en lien avec

les élus et les travailleurs sociaux. |l accompagnera, le cas échéant, les démarches de relogement.

7.2.3. Modalités de coordination opérationnelle
L'opérateur sera en charge de :

- Mobiliser les partenaires thématiques : CAUE, ABF, GROG, partenaires, services techniques des
communes

- Coanimer des comités techniques ;

- Coordonner des partenaires dans le cadre du volet de lutte contre le bati dégradé et indigne, et
de la précarité énergétique

7.3. Evaluation et suivi des actions engagées
7.3.1. Indicateurs de suivi des objectifs

La présente convention doit permettre d'atteindre les objectifs généraux définis aux articles 3 et 4. Les
objectifs seront suivis grace aux indicateurs de résultats définis pour chaque volet.
Indicateurs de fonctionnement

- Nombre de contacts,

- Nombre de logements visités, diagnostiqués ;

- Ratio de transformation des contacts en réalisations

- Communication et information du public : nombre d’actions de presse, impacts des actions de

communication, mailings, boitage...

Effets sur le bati dégradé ou indigne et sur la précarité énergétique
- Nombre de signalements de situations de mal logement : insalubrité, péril, saturnisme, précarité
énergétique, non décence (plaintes, signalements CAF, signalement FSL, ...) ;
- Nombre de logements dégradés ou en situation de précarité énergétique ayant fait I'objet de travaux
sybventionnés ou non ;
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Effets sur I'efficacité énergétique du parc de logement
- Niveau d’atteinte des objectifs chiffrés ;
- Evaluation des sauts d’étiquette obtenus avant / aprés travaux

Effets immobiliers
- Réalisation quantitative par rapport aux objectifs : logements améliorés par type de propriétaire et
par etat d'origine des logements,
- Réalisation qualitative : remise sur le marché de logements vacants ; niveaux de loyer des logements
produits type de réhabilitation : nombre d’immeubles totalement réhabilités ; nombre de
réhabilitations partielles ;

Indicateurs économiques et financiers
- Colts de réhabilitation au m?;
- Volume des travaux (engagés / réalisés) ;
- Répartition des financements sollicités par financeur : subventions accordées, effets bancaires
spécifigues : accessions aidées, préts spécifiques pour la réalisation de travaux ;
- Impact de 'OPAH RR sur les entreprises du BTP, notamment locales : masse financiére de travaux de
réhabilitation générée par le dispositif et ratio pour 1€ investi par la collectivité

Effets en termes d’aménagement et d’amélioration du cadre de vie
- Actions d’accompagnement réalisées a I'initiative de la collectivité et/ou de ses partenaires ;
- Nombre de fagades rénovées ;
- Nombre de projets accompagnés pour la pose de menuiseries bois.

Effets démographiques et sociaux :
- Nombre et type de logements conventionnés ;
- Nombre de logements vacants & nouveau occupés,

Ces indicateurs mettront en exergue les points forts et points faibles du dispositif, les dysfonctionnements
observés par rapport aux prévisions. Une analyse qualitative des ratios et points de blocage devra étre
présentée lors des bilans annuels. L'équipe opérationnelle devra émettre des propositions d’adaptation en
fonction des résultats.

Uéquipe opérationnelle élaborera et alimentera une base de données de suivi opérationnel qui permettra
I'édition rapide et fiable de tous ces indicateurs et de listes d’adresses ou de propriétaires : contacts non
aboutis, signalements insalubrité...

Elle établira des bilans statistiques pour les réunions de travail et les comités techniques.

7.3.2. Bilans et évaluation finale

Un bilan au moins annuel et un bilan final de l'opération seront réalisés par I'équipe opérationnelle et
presentés sous la responsabilité du maitre d'ouvrage en comité de pilotage stratégique. Ils seront adressés
aux différents partenaires de l'opération.

Les bilans seront établis par I'équipe opérationnelle et présentés au Comité de Pilotage. Ils intégreront une
analyse quantitative et qualitative des résultats du dispositif financier et d’animation mis en place.

Ce bilan annuel devra faire état des éléments suivants :

pour les opérations réalisées : localisation, nature et objectif ; colts et financements ; maftrise d’'oceuvre ;
impact sur le cadre de vie et la vie sociale ;

pour les opérations en cours : localisation, nature et objectif ; état d’avancement du dossier ; plan et

financement prévisionnel ; points de blocage

En fonction des difficultés rencontrées sur les plans techniques, administratifs et financiers, des mesures
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seront proposées pour corriger la tendance et atteindre les objectifs fixés par la convention. Elles feront si
nécessaire I'objet d'un avenant a la convention.

Ce bilan final devra notamment :
Rappeler les objectifs quantitatifs et qualitatifs ; exposer les moyens mis en oeuvre pour les atteindre ;

présenter les résultats obtenus au regard des objectifs.

Analyser les difficultés rencontrées (techniques, financiéres, administratives) lors de I'animation sur ses
différentes phases : sensibilisation des propriétaires (et locataires) et acteurs de ['habitat ; coordination du
projet et des acteurs ; problémes techniques, déroulement des chantiers ; relations entre les maitres
d’ouvrage, les maitres d'ceuvre et les entreprises ; maitrise des co(ts ; dispositifs spécifiques ou innovants
Recenser les solutions mises en ceuvre

Lorsque l'opération le permet, fournir un récapitulatif ou des fiches des opérations financées avec la nature
et le montant prévisionnel des travaux effectués et le détail des subventions et aides pergues

Synthétiser I'impact du dispositif sur le secteur de |'habitat, sur les activités économiques et la vie sociale.

Chapitre VI — Communication.

Article 8 - Communication

La Communauté de Communes de la Lomagne Gersoise, les signataires et |'opérateur s'engagent a mettre en
ceuvre les actions d'information et de communication présentées ci-dessous. Il est ainsi impératif de porter
le nom et le logo de I'Agence nationale de I'habitat sur I'ensemble des documents et ce dans le respect de la
charte graphique de I'Etat. Ceci impligue tous les supports d'information print et digitaux, tels que : dépliants,
plaquettes, vitrophanies, sites internet ou communications presse portant sur I'OPAH RR / PIG.

Le logo de I'Anah en quadrichromie, la mention de son huméro gris (0 808 800 700) et de son site internet
anah.fr devront apparaitre sur I'ensemble des supports écrits et digitaux dédiés a informer sur le programme
au méme niveau que les autres financeurs : articles presse municipale, ou presse quotidienne régionale,
affichage, site internet, exposition, filmographie, vitrophanie dans le cadre du bureau d'accueil de l'opération
notamment.

L'opérateur assurant les missions de suivi-animation indiquera dans tous les supports de communication qu'il
élaborera, quels qu'ils soient, l'origine des subventions allouées par I'Anah.

Il reproduira dans ces supports a la fois le logo type et la mention du numéro et du site internet de I'Agence,
dans le respect de la charte graphique.

Dans le cadre des OPAH RR, pour les opérations importantes de travaux, les éventuels supports d'information
de chantier (autocollants, baches, panneaux ...) comporteront la mention « travaux réalisés avec l'aide de
I'Anah ». Le logo du ministére en charge du logement devra également figurer sur tout support de
communication diffusé dans le cadre de l'opération.

Lors des réunions d'information destinées & présenter les financements, I'organisme d’animation devra
travailler en étroite collaboration avec la délégation locale (ou le cas échéant le délégataire des aides a la
pierre) et remettre un dossier qui aura été élaboré avec celle-ci ou celui-ci.

D'une maniére générale, les documents de communication devront avoir été réalisés avec la DDT (ou le cas
échéant le délégataire des aides a la pierre), qui fournira toutes les indications nécessaires a la rédaction des
textes dans le cadre de la politigue menée localement : priorités, thématique, enjeux locaux, etc. et qui
validera les informations concernant I'Anah.

Les documents d'information générale ou technique congus par I'Agence a destination du public devront étre

largement diffusés. Il appartient au maitre d'ouvrage du programme et a |'opérateur de prendre attache
auprés du péle Communication, coordination et relations institutionnelles (PCCRI) de I'Anah afin de disposer
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en permanence des supports existants : guides pratiques, liste des travaux recevables, dépliants sur les aides,
etc.

Par ailleurs, dans le cadre de sa mission d'information et de communication, I'Anah peut étre amenée a
solliciter I'opérateur en vue de réaliser des reportages journalistiques, photographiques ou filmographigues
destinés a nourrir ses publications et sites internet. L'opérateur apportera son concours & ces réalisations
pour la mise en valeur du programme.

En complément, si les signataires de la convention réalisent eux-mémes des supports de communication
relatifs a 'OPAH RR, ils s'engagent a les faire connaitre au PCCRI de I'Anah et les mettre & sa disposition, libres
de droits.

Enfin, le maitre d'ouvrage et I'opérateur assurant les missions de suivi-animation dans le secteur programmé
s'engagent a informer la direction de la communication de I'Anah de toute manifestation spécifique consacrée
a l'opération afin qu'elle relaie cette information,

Afin de faciliter les échanges, I'ensemble des outils de communications (logos et régles d'usage) sont a
disposition sur l'extranet de I'Agénce.

Chapitre VIl - Prise d'effet de la cbnvention, durée, révision, résiliation et prorogation.
Article 9 - Durée de la convention

La présente convention est conclue pour une période de trois années calendaires. Elle portera ses effets a la
date de signature du présent document.

Article 10 — Révision et/ou résiliation de la convention

Si I'évolution du contexte budgétaire, de la politique en matiére d'habitat, ou de I'opération (analyse des
indicateurs de résultat et des consommations de crédits), le nécessite, des ajustements pourront étre
effectués, par voie d'avenant,

Toute modification des conditions et des modalités d'exécution de la présente convention fera I'objet d’un
avenant.

La présente convention pourra étre résiliée, par le maitre d'ouvrage ou I'Anah, de maniére unilatérale et
anticipée, a l'expiration d'un délai de 6 mois suivant I'envoi d'une lettre recommandée avec accusé de
réception a I'ensemble des autres parties. La lettre détaillera les motifs de cette résiliation. Lexercice de la
faculté de résiliation ne dispense pas les parties de remplir les obligations contractées jusqu’a la date de prise
d'effet de la résiliation.

Article 11 — Transmission de la convention

La convention de programme signée et ses annexes sont transmises aux différents signataires, au porteur
associé du programme SARE, ainsi qu'au délégué de l'agence dans la région et a I'Anah centrale en version
PDF.

Le délégué de I'Anah dans le département est chargé de I'intégration des informations de la convention dans
Contrat Anah.
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Fait en 5 exemplaires a Fleurance, le 03.10.202Z

Pour le maitre d'ouvrage,
Le Président de la Communauté de communes,

|
Xavier BALLENGHIEN

Pour I'Etat et pour I'Anah,

Pour le Département,

g=

Philippe DUPOUY

Pour la Région,

Pour la SACICAP TOULOUS RENEES — PROCIVIS
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ANNEXES )

PERIMETRE DE I'OPAH RR - Ensemble de la communauté de communes de la Lomagne Gersoise

COMMUNAUTE DE COMMUNES DE LA LOMAGNE GERSOISE - 43 COMMUNES

Annexe n® 1 & la délibération n® 2011- 09 : clauses-types des conventions OPAH, OPAH-RU, OPAH-RR, PIG 34736



PERIMETRE SPECIFIQUE AUX AIDES DE LA LOMAGNE GERSOISE
- Prime & la sortie de vacance
- Aide au ravalement de fagade

Sur délibération du conseil communautaire, les communes volontaires justifiant d'un projet de redynamisation
pourront également bénéficier de ces primes dans un périmetre de centralite

PERIMETRE 1 - Centre-ville de Fleurance

Annexe n” 1 & la délibération n® 2011- 09 ; clauses-types des conventions OPAH, OPAH-RU, OPAH-RR, PIG 35136



PERIMETRE 2 - Centre-ville de Lectoure

Annexe n® 1 4 la délibération n* 2011- 09 : clauses-types des conventions OPAH, OPAH-RU, OPAH-RR, PIG.



